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SKLEP

Okrajno sodis¢e v Mariboru je po okrajni sodnici Katji Rozi¢ Bragko,

v nepravdni zadevi predlagatelja: FRANC AUGUSTINOVIC, Ulica heroja Zidanska
14, Maribor, ki ga zastopa Mihael Jendi¢, odvetnik v Mariboru i

n priglasiteljev: 1.

za doloCitev pripadajodega zemljiéa za stavbo na naslovu Maribor, Ulica heroja
Zidanska 14, Preradoviteva ulica 3 in Wattova ulica 3,

izven naroka, 29. decembra 2015



II.

SKLENILO

Pripadajoe zemljisCe k stavbi &. 659-1136, z naslovom Maribor, Ulica heroja
Zidanska 14, Preradoviteva ulica 3 in Wattova ulica 3, stojeci na parcelah §t. 659-
790/1 in 659-790/3, so nepremiénine:

parcela $t. 659-790/2,

parcela §. 659-790/4,

1

parcela $t. 659-791/0,

parcela §t. 659-792/0,

- parcela $t. 659-793/0,

parcela t. 659-794/0,

parcela §t. 659-795/0,

1

parcela &t. 659-796/0,

parcela §t. 659-797/0 in

parcela §t. 659-798/0.

Nepremiénine parcele §t. 659-790/2; 659-790/4, 659-791/0 do 659-798/0 )
splo3ni skupni deli v lasti:

" - vsakokratnega lastnika posameznega dela stavbe §t. 659-1136-1 do 5111/52021

celote,

- vsakokratnega lastnika posameznega dela stavbe $t. 659-1136-2 do 5073/52021
celote, ’

- vsakokratnega lastnika posameznega dela stavbe §t. 659-1136-3 do 5123/52021
celote,

- vsakokratnega lastnika posameznega dela stavbe &t. 659-1136-4 do 5063/52021
celote,

- vsakokratnega lastnika posameznega dela stavbe $t. 659-1136-5 do 5055/52021
celote,
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- vsakokratnega lastnika posameznega dela stavbe 3t. 659-1136-6 do 9498/52021
celote,

- vsakokratnega lastnika posameznega dela stavbe §t. 659-1136-7 do 5077/52021
celote,

- vsakokratnega lastnika posameznega dela stavbe §t. 659-1136-8 do 5211/52021
celote,

- vsakokratnega lastnika posameznega dela stavbe §t. 659-1136-9 do 6810/52021
celote.

Po pravnomognosti tega sklepa se zemljidki knjigi odrejajo vpisi kot navajata I. in
II. totka izreka tega sklepa, v vrstnem redu zaznambe tukaj$njega postopka
vpisane pod opr. §t. Dn 114823/2013 in izbris te zaznambe.

OBRAZLOZITEV

Predlagatelj je 2. 4. 2009 pri tukajsnjem sodiéu na podlagi dolodil Zakona o
'vzpostavitvi etazne lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela stavbe in o
dolo€anju pripadajotega zemljisca (v nadaljevanju ZVEtL) predlagal vzpostavitev
etazne lastnine na veéstanovanjski stavbi na naslovu Maribor, Ulica heroja
Zidan3ka 14, Preradovideva ulica 3 in Wattova ulica 3, §t. stavbe 659-1 136, stojedi
na parcelah §t. 659-790/1 in 659-790/3, in dologitev pripadajodega zemljis¢a k tej
stavbi. O predlogu za vzpostavitev etazne lastnine na predmetni stavbi je bilo
odloceno s sklepom opr. 5t. N 143/2009 z dne 18. 2. 2013 in je na njegovi podlagi
etaZna lastnina Ze vpisana v zemljiski knjigi. O predlogu za . doloCitev
pripadajofega zemljis¢a pa je sodis¢e odlogalo v tukaj$njem postopku.
Predlagatelj navaja, da so na podlagi Ureditvenega nacrta za obmogje Zelezniske
kolonije, 5t. 131/88 iz leta 1988, ki ga je izdelal Zavod za urbanizem Maribor
(priloga A5, A6) in Odloka o ureditvenem naértu dela soseske S-16/2, Zelezniéka
kolonija v Mariboru (MUV, 3t. 6/89; priloga A9; v nadaljeﬁanju Odlok)
pripadajoce zemlji§¢e k predmetni stavbi dvori$éa in vrtovi leZedi okoli predmetne
stavbe in sicer parcele §t. 659-790/2, 659-790/4, 659-791/0, 659-792/0, 659-
793/0, 659-794/0, 659-795/0, 659-796/0, 659-797/0 in 659-798/0. Predlagatelj je
mnenja, da so te nepremiénine kupili kupci posameznih stanovanj. v predmetni
stavbi skupaj z nakupom stanovanj in da je kasneje prislo do ponovne prodaje
nekaterih od teh nepremicnin, ko je prodajalec TVT Maribor d.d. prodal parcelo st.

659-792/0 parcelo 3t. 659-793/0 || N - N
Bl parcelo st 659-795/0 parcelo t. 659- ?96!0_



parcelo §t. 659-797/0 pravnim prednikom [l Prediagatelj navaja, da
navedenefosebe teh nepremi¢nin niso kupile v dobri veri, ker so bile pravo¢asno
obvestene od drugih etaznih lastnikov v predmetni stavbi, da so te nepremi€nine
solastnina vgeh etaznih lastnikov.

Sodiste je predlog posredovalo v odgovor zemlji¥koknjiznemu lastniku parcel §t.
659-790/2, 659-790/4, 659-791/0, 659-794/0 in 659-798/0, TVT Maribor d.d. - v

likvidaciji, parcele §t. 659-792/0, parcele §t. 659-793/0,
I R o st 659-795/0, parcele t.
659-796/0, | GGIN i» parcele 3t. 659-797.-’0,_ Odgovor je podala

le Marija Ornik, ki je navedla, da ima vpis za svoje nepremiénine v zemljiski
knjigi urej_enl in da naj sodi3¢e obravnava le tisti del zemlji¥&a, ki ni vpisan v
zemljiski knjigi in ga bodo uporabljali vsi stanovalci.

Dne 14. 6. 2013 je bila na podlagi odredbe tukajénjega sodi¥&a z dne 17. 5. 2013
zaznamba tukajsnjega postopka v zemljiSki knjigi na navedenih parcelah vpisana s
sklepom opr. §t. Dn 114823/2013.

Sodis¢e jé na podlagi tretjega odstavka 26. ¢lena ZVEtL s postopkom seznanilo
Mestno obcino Maribor, ki je navedla, da nima zadrzkov do predloga in priloZila
urbanistiéno mnenje Sektorja za urejanje prostora §t. 35015-10/2015-3 z dne 2. 3.
2015 in Funkcionalno oblikovalske pogoje Ureditvenega natrta za obmogje
Zelezniske kolonije, §t. 131/88 iz leta 1988, ki ga je izdelal Zavod za urbanizem
Maribor (priloga C1).

Dolodanje pripadajotega zemljis¢a k stavbi ureja ZVELL v &lenih 7, 8, 26 - 28 in
30. Kaj je pripadajoce zemljise k stavbi, je urejeno v 7. in 30. €lenu.

ZVEtL v 7. &lenu doloca, da je pripadajoce zemljis€e k stavbi v etaZni lastnini,
skupni del stavbe, ki je v solastnini vsakokratnih etaznih lastnikov stavbe (prvi
odstavek). V postopku doloéitve pripadajocega zemlji§ca k stavbi po tem zakonu,
sodi$¢e kot pripadajote zemljis€e dolodi tisti del zemljiske parcele, na kateri
stavba stoji, ki je neposredno namenjeno za redno rabo stavbe. Pripadajoce
zemljis¢e sodis¢e doloci tudi na drugih zemljikih parcelah, ¢e so te nastale iz
zemljiske parcele, na kateri stavba stoji, in ¢e to ne posega v pravice tretjih oseb,
ki so na takih zemljiSkih parcelah pridobile pravice v dobri veri (tretji odstavek).
Zemljisce, ki je neposredno namenjeno za redno rabo stavbe, je zemljisce, ki je kot
tako nacrtovano v prostorskih aktih ali dolofeno v upravnih dovoljenjih, na
podlagi katerih je bila stavba zgrajena, ali v drugih upravnih aktih, s katerimi je
bilo dologeno taksno zemljisée. Ce pa pripadajotega zemljis¢a na tak nadin ni
mogoce ugotoviti, ga sodid¢e dolo&i upostevajo¢ vse okolis€ine primera, pri ¢emer
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uposteva zlasti dostopne poti, dovoze, parkirne prostore, prostore za smetnjake,
prostore za igro in podobno, preteklo rabo zemljiséa in merila in pogaje iz
prostorskih aktov, ki v ¢asu odloanja veljajo na obmodju, kjer zemljisée lezi
(Cetrti odstavek). -

Za stavbe zgrajene pred 1. 1. 2003 pa se mora uporabiti 30. &len ZVEIL. V
postopkih dolocanja pripadajodega zemljisa k tem starejSim stavbah se lahko
pripadajote zemljisée doloi tudi na zemljiskih parcelah, ki niso nastale iz
zemljiske parcele, na kateri stavba stoji (Celrti odstavek). Ce pa je bila do
uveljavitve ZVELL Ze izdana pravnomoéna odloéba o doloitvi funkcionalnega
zemlji5¢a ali gradbene parcele k stavbi, se ne glede na druge doloébe ZVELL, 3teje,
da je pripadajote zemljise k stavbi tisto, ki je bilo doloteno kot funkcionalno
zemljisée ali kot gradbena parcela v navedeni odlogbi (peti odstavek). Ce za te
stavbe, pripadajotega zemljis&a ni mogode ugotoviti na podlagi prostorskih aktov
ali upravnih dovoljenj, na podlagi katerih je bila stavba zgrajena ali drugih
upravnih aktov, s katerimi je bilo dolo¢eno taksno zemljisée, sodisée pri dolo€itvi
pripadajotega zemljisca ne glede na doloEbo 3. tolke Setrtega odstavka 7. &lena,
uposteva merila in pogoje iz tistih prostorskih aktov, ki so veljali v #asu izgradnje
stavbe (3esti odstavek).

Stavba z naslovom Maribor, Ulica heroja Zidanska 14, Preradoviteva ulica 3 in
Wattova ulica 3 lezi na obmotju Zelezniske kolonije v Mariboru (3. &len Odloka
in 6. totka 4. &lena Odloka o razglasitvi nepremiénin kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmodju ob&ine Maribor (MUV, &. 5/ 1992)). Zgrajena je bila v
obdobju od leta 1863 do 1873, zato je sodis&e uporabilo dolohe 30, &lena ZVELL.

Pokrajinski arhiv Maribor je na proinjo sodiéa za posredovanje morebitnih
prostorskih aktov iz ¢asa gradnje stavbe za to obmotje in dovoljenj za_gradnjo te
stavbe odgovoril, da s temi listinami ne razpolaga.

Iz predloZene odlotbe Ministrstva za okolje in prostor z dne 20, 5. 2008 (priloga
A2), sklepa Upravne enote Maribor z dne 23. 3. 2000 (priloga A7) in dopisa
Upravne enote Maribor z dne 4. 3. 2008 (priloga A3) izhaja, da funkcionalno
zemljisce ali gradbena parcela za predmetno stavbo ni bilo dolo€eno, ker se je to
po Zakonu o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (ZUN) doloéilo le, ¢e za
predmetno obmodje ni sprejet prostorski izvedbeni akt, Za uhmc&jn Zelezniske
kolonije pa je veljal in 3¢ velja prostorski izvedbeni akt, Odlok.

- Odlok v drugem odstavku 4. &lena dolofa, da stanovanjskim objektom v

Zelezniski koloniji pripadajo neposredno lezee zelene vrine povriine, garaze z
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vrinimi lopami in otrodko igri¥¢e. V prvem odstavku 5. &lena je nadalje navedeno,
da jim pripadajo vrtovi (4-8), garaZe z lopami ob cesti in po dve dostopni plod&adi.
Tretji odstavek 9. Elena navaja, da se smetnjaki za stanovanjske objekte locirajo v
lopah za orodje ali v samostojnih smetarnikih.

V Odloku o razglasitvi nepremiénin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmotju ob&ine Maribor je obrazlozeno, da je bila Zelezniska (Zeleznicarska)
kolonija zgrajena med leti 1863 in 1873, po naértih biroja Zelernitke direkeije
druzbe Juinili Zeleznic. Zgradili so delavnice za vzdrievanje in remont Zelezniskih
naprav in vozil ter stanovanjske stavbe za delavee in uradnike. Leta 1863 so
zgradili 12 his, v letih 1871-1872 pa Se 28 enakih his, otrodko zavetisde, $olo in
nato Se konzum. Nadalje je navedeno, da je kolonija ohranila prvotno obliko do
danasnjih dni; parcelacija je pravilna, geometrijska. Navedeno je, da je bil ob vsaki
hii vodnjak, s plotom omejen zelenjavni vrt in drvamica, danes pa so ob
drvarnicah tudi garaZni prizidki.

- Sodis¢e z vpogledom v zemljiski kataster ugotavlja, da leZijo parcele 659-790/2,

659-790/4, 659-791/0, 659-792/0, 659-793/0, 659-794/0, 659-795/0, 659-796/0,
659-797/0 in 659-798/0 okrog stavbe #t. 659-1136. Na treh stranch mejijo na ulice,
na Preradovi¢evo ulico, Ulico heroja Zidanika in Wattovo ulico, na etrti strani pa
na parcele, ki leZijo ob sosednji stavbi z naslovom Ulica heroja Zidanska 16 in
Wattova ulica 5, 8t stavbe 659-1223. Iz grafidnega prikaza teh parcel oziroma
ortofoto posnetka Prostorskega portala RS Geodetske uprave RS in spletnih
slikovnih posnetkov dosegljivih na Google zemljevidi je razvidno, da sta parceli
8t. 659-790/2 in 659-790/4 dovoza do stavbe, parcele &t. 659-791/0, 659-792/0,
659-793/0, 659-794/0, 659-795/0, 659-796/0, 659-797/0 in 659-798/0 pa so zelene
povrsine, na katerih stojijo manjsi, nizki objekti (lesene lope, lesene garaZe, leseni
nadstreski in podobno). Na meji med parcelami . 659-795/0, 659-796/0, 659-
797/0 in 659-798/0 in parcelami 3t. 659-800/0, 659-801/0, 659-802/ in 659-803/0
(ki leZijo ob sosednji stavbi, §t. 659-1223) so postavljene ograje oziroma posajeno
rastlinje, ki razmejuje zemljis&a med obema navedenima stavbama. Iz tega je
razvidno, da predstavljajo parcele 5. 659-790/2, 659-790/4, 659-791/0, 659-
792/0, 659-793/0, 659-794/0, 659-795/0, 659-796/0, 659-797/0 in 659-798/0
zakljuleno celoto zemljis¢ okoli stavbe Maribor, Ulica heroja Zidanika 14,
Preradoviéeva ulica 3 in Wattova ulica 3.

Sodisce tako ugotavlja, da so parcele &. 659-790/2, 659-790/4, 659-791/0, 659-
79240, 659-793/0, 659-794/0, 659-795/0, 659-796/0, 659-797/0 in 659-798/0,
neposredno lezece zelene povriine, garaze, vrine lope, dostopne plo&adi ob stavhi
Ulica heroja Zidantka 14, Preradoviceva ulica 3 in Wattova ulica 3, Maribor, ki na
podlagi 4., 5. in 9. ¢lena Odloka pripadajo tej stavbi. Sodi¢e na podlagi tretjega in
Cetriega odstavka 7. Elena ZVELL ugotavija, da so te parcele pripadajote zemljidce
K tej stavhi.




15. § sklenitvijo pogodb za nakup stanovanj v fej stavbi so sedanji etasni lastniki

17.

- Sodiste z vpogledom v zgodovinske izpiske ugotavlja, da so zemljiskoknjizno

oziroma pred njimi njihovi pravni predniki, postali lastniki stanovanj in na podlagi
I2. ¢lena Zakona o temeljnih lastninskopravnih razmerjih (v nadaljevanju ZTLR)
imetniki pravice uporabe na zemljiséu, na katerem je stavba zgrajena in na
zemljiStu, ki je namenjeno za njeno redno rabo (definicija pripadajodega zemljisia
po 7. Clenu ZVELL). Z uveljavitvijo ZLNDL, 25. 7. 1997, se je pravica uporabe
zemljida (v druzbeni lastnini), na katerem Je stavba zgrajena in zemljiséa, ki je
namenjeno 2a njeno redno rabo, preoblikovala v lastninsko pravico in tako so
lastniki stanovanj izvirno pridobili lastninsko pravico na pripadajocem zemljigéy,
&eprav v pogodbi ni dolo&il o pripadajodem zemljistu in Getudi v tasu sklepanja
teh pogodb pripadajode zemljisce (sploh e) ni (bilo) dologeno (tako sodna praksa,
sklep II Ips 262/2009, 11 Ips 785/2009). Pripadajoce zemljidge je bilo na podlagi
dologil ZVELL ugotovljeno v tukajinjem postopku in tako so predlagatelji oziroma
etafni lastniki stavbe Maribor, Ulica heroja Zidanika 14, Preradoviteva ulica 3 in
Wattova ulica 3, najkasneje z uveljavitvijo ZLNDL pridobili lastninsko pravico na
pripadajotem zemljiscu, to je parcelah §t. 659-790/2, 659-790/4, 659-791/0, 659-
792/0, 659-793/0, 659-794/0, 639-795/0, 659-796/0, 659-797/0 in 659-798/0.

vpisani lastiki parcel §t. 659-792/¢ 659-793/0

659-795/0 in 6359-797/0
te parcele kupili od prodajalea TVT Maribor d.d. oziroma so jih od
TVT Maribor d.d. kupili njihovi pravni predniki, v letih od 2002 do 2010. Ta
zemljiséa pa so bila skupaj s parcelami it. 659-790/2, 659-790/4, 659-791/0, 659-
79440 in 659-798/0 kot pripadajote zemljisée % od uveljavitve ZLNDL (25. 7.
1997) last lastnikov stanovanj v stavbi Maribor, Ulica heroja Zidanska 14,
Preradoviteva ulica 3 in Wattova ulica 3, torej last vseh etaznih lastnikoy.

V skladu s prvim odstavkom 7. &lena ZVEL ie pripadajoée zemljisde skupni del
stévhe, ki je v solastnini vsakokratnih ctaznih lastnikov stavbe, lorej so parcele &t
659-790/2, 659-790/4, 659-79] N, 659-792/0, 659-793/0, 659-794/0, 659-795/0,
659-796/0, 659-797/0 in 659-798/0 splosni skupni deli stavbe $t. 659-1136 in v
lasti vsakokratnih etaznih lastnikov stavbe.

. Ta sklep bo po njegovi pravnomodnosti po uradni dolZnosti ob smiselni uporahi

drugega odstavka 24. &lena ZVELL izvedla zemljiska knjiga in sicer v vrstnem
redu vpisane zaznambe postopka dolo&anja pripadajotega zemljiﬁﬁa: vpisane pod
opr. §. Dn 114823/2013.

PRAVNI POUK

Zoper ta sklep je dovoljena pritoba na Visje sodis¢e v Mariboru v roku 15 dni od
prejema pisnega odpravka sklepa,



Morebitno pritoZbo je potrebno vloZiti pri tukaj$njem sodis¢u v zadostnem Stevilu
izvodov za stranke in sodisde,

Pritozba mora obsegati navedbo sklepa, zoper katerega se vlaga, izjavo, da se
sklep izpodbija v celoti ali v dolofenem delu, pritofbene razloge in podpis
pritoZnika.

Ce se pritozba vloZi po pooblad&encu, mora biti ta odvetnik ali druga oseba, ki je
opravila pravniski drzavni izpit, sicer jo bo sodi%te kot nedovoljeno zavrglo.

V postopku pred Vijim sodiéem se ne uporabljajo doloébe 108, &l. Zakona o
pravdnem postopku (ZPP) o vratanju nepopolnih vlog v dopolnitev.

Ob vlotitvi pritoZhe mora biti platana sodna taksa. Ce ta ni pladana in niso podani
pogoji za oprostitev, odlog ali obro¢no plailo sodnih taks, bo sodisée Stelo, da je
pritozba umaknjena.

Ce se pritozba poilje priporoteno po podti, se Steje dan oddaje na po3to za dan
vroditve pritozbe sodiitu. v

Maribor, 29. december 2015

Sodnica:
Katja Ro#ié Bracko, Lr.

Ta pregis je soglasen z izvirnikom
Podpis [pristojnega  delaveca sodisca:




