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Podjetje Dodoma je lastnike stanova‘l;i obvestilo, da so geodetski postopki za odmero zemljisé (vrtov) zakljuéeni

So se tudi v Zeleznicarski koloniji dogajale

uvv

sporne dvojne prodaje funkcionalnih zemljisc?

Triindvajset lastnikov stanovanj se 2a nakup ni odloCilo, saj so prepricani, da so vrtovi funkcionalna zemijis¢a, ki ne morejo biti predmet
kupoprodaje - Daimajo prav, pravijo, naj bi dokazoval tudi odlok o ureditvenem nacrtu Zeleznicarske kolonije

Clanek o k o dvojnih prodajah
funkcionalnih zemljis¢ v neka-
“terih Tjubljanskih soseskah, ki
smo ga pred kratkim objavili v
Vederu, je ponovno odprl vpra-
fanje funkcionalnih zemljise
v Zeleznitarski koloniji v Ma-
riboru. Ceprav so na Mestni
ob&ini Maribor zatrdili, da do-
slej tovrstnih spornih dvojnih

prodaj %e niso zasledili, in so .

opozorili, da je gradbeno parce-

lji¥e) dolotala odlotba uprav-
ne enote oziroma je bila ta dolo-
tena v zazidalnem nadrtu, te li-
stine pa so bile pogoj za vknjiZ-
bo etaZne lastnine, se stanoval-
ci Zeleznitarske kolonije z nji-
mi ne strinjajo.

Kot smo Ze porocali pred leti,
je obmogje Zeleznitarske koloni-
je Zavod za spomenisko varstvo
Maribor maja 1987 uvrstil med

lo (in s tem funkcionalno zem-

™ ike prve kategorije in s

“tem je kolonija postala spomenik,

katerega natanéno dolotena zu-
nanja podoba se mora zaradi kul-
tume dedis¢ine %e naprej ohrani-
ti, Marca 1989 je bil izdelan tudi
predlog ureditvenega nadrta za to
obmodje, ki se deli na staro kolo-
nijo, ta je bila last Slovenskih Ze-
leznic in Mestne ob&ine Maribor,
vnjej paje 12 hig, ter na 27 hi§ no-
ve kolonije, nekdaj v lasti TVT
Maribor. Za naroénika, Sklad
stavbnih zemljisX mesta Maribor,
ga je izdelal Zavod za urbanizem

Maribor. Leta 1991 so stanovalci
po stanovanjskem zakonu imeli
pravico do odkupa stanovanj, V
pogodbah pa ni bilo omenjeno,
da so stanovalci skupaj s stano-
vanjsko pravico odkupili tudi pri-
padajodo zemljo okoli hi§, Sami
so mislili, da jim to pripada po za-
konu, a se je izkazalo, da ni tako.

Podjetie Dodoma je lastnike
stanovanj februarja 2001 obvesti-
lo, da ga je TVT Maribor poobla-
stil za posredovanje pri prodaji teh

zemljisé, februarja 2002 pa 3¢, da
so geodetski postopki za odmero
2emljisé (vrtov) zakljudeni ter da
bodo priteli prodajo in sklepanje
pogodb. Odkupna cena kvadratne-
ga metra je znalala 7,67 evra, vsa-
ka hi3a pa ima priblizno 207 kva-
dratnih metrov zemlje. Stanoval-
ci, ki se za odkup vrtov niso odlo-
&ili, so jih lahko vzeli v najem.

Triindvajset lasmikov stano-
vanj se za nakup ni odlotilo, saj
s0 prepridani, da so vrtovi funkei-
onalna zemljis¢a, ki ne morejo bi-
ti predmet kupoprodaje. Da ima-
jo prav, pravijo, naj bi dokazoval
tudi odlok o ureditvenem naér-
tu Zeleznitarske kolonije, objav-
ljen v MUV (Medobginski urad-
ni Vesmik) leta 1989 in nato Se
leta 1992, V njem so kot funkei-
onalne povriine v zasebni rabi no-
sileev stanovanjske pravice dolo-
Seni vrtovi, ki leZijo neposredno
ob stanovanjskih hisah,

Predlog ureditvenega nalrta
torej doloda, da se ob prenovi Ze-
leznitarske kolonije morajo ohra-
niti tudi vrtovi, kar je glede na ori-
ginalno zasnovo kolonije edino
pravilo. Ko je namred sredi 19,
stoletja podjetie Juine Zeleznice

~gradilo kolonijo za potrebe svo-

jih delaveev, je vsako stanova-
nje v teh vefinoma Stinistanovanj-
skih hifah v uporabo dobilo del
vrta. Mag. Niko Stare, ki je so-
deloval pri izdelavi predloga ure-
ditvenega nalrta za ZelezniCar-
sko kolonijo in je zaposlen na za-
vodu za urbanizem, je vrtove do-
logil kot funkeionalno zemljise.
“Prvotno so vriovi sodili k stano-
vanjski pravici in mienim, da bi ta-
ko moralo ostati. Vsak, ki je pla-
tal stanovanje, jé imel v ceno
viteto tudi funkcionalno zemlji3-
T Zaw jim to wudi pripada. Ce
jé upravljalec prepri¢an drugace,
bi jth moral tudi sam vzdrievati,
TeZzava je v tem, da ima zelo ma-
lo objektov natanéno opredeljene
velikosti teh zemljis¢, Ceprav bi

moral vsak lokacijski naért opre-
deliti tudi te. Tako bi lahko na-
tanéno vedeli, kaj spada k objek-
tu in kaj je javna povriina. Nisem
preprifan, da je v Mariboru sploh
kakSen wvelstanovanjski objekr,
ki to ima raz&lenjeno,”

Kakina je sploh opredelitev
funkeionalnih zemljis&? S predpi-
si so slabo urejena, na sploh pa
gre za fundus, na katerem je stav-
ba zgrajena, in za povrsine, ki so
nujno potrebne za funkcioniranje
stavbe. Ali so vriovi funkcional-
no zemljidce, tore) zemljidde, ki
je nujno potrebno za delovanje hi-
&2, in.zakaj stanovalei z odkupom
stanovanj niso dobili avtomatske
pravice do uporabe vrtov brez po-
sebnega odkupa, smo povprafa-
li predsednika uprave TVT Mari-
bor, d.d., Ivana Hrnéi¢a, “Po za-
konu seje lalko-izvedla le proda-
Ja stanovanj. V blokih, kier'so bile
funkcionalne powSmc odmerjene,
so stanovalel verjetmo res lahko po-
stali solastniki, medtem ko gre v
nafem primeru za vriove v skupni
izmeri 20.000 kvadratnih metrov.
Problem je bil v tem, da so si sta-
novalci zemljif¢e v naravi razdeli-
li sami. Vriov v tisfern Casu sploh
11 bilo mogode prodati, saj niso bi-
li razparcelirani in lega tudi ni do-
pusial zakon. Da bi se izognili spo-
rom, smo tudi mi sprejeli nadin de-
litve po naravni poti, kar priblizno
pomeni, da ima nekdo dostop do
vhoda po svojem zemljisu, Vedi-
na je vrtove kupila po minimalni
ceni, ti pa, ki so se pritoZili, ne mo-
rejo biti lastikd netesa, tesar niso
kupil. Upostevali smo tudi odlok
zavoda za naravno in kulturno de-
di¥¢ino, zato teh zemljisé ne bomo
prodajali v druge namene, Ce zem-
lji¢a ne Zelijo kupiti, ga e vedno
lahko najamejo. Njihove prito¥be
so popolnoma neutemeljene,” je
povedal Hmdig,

S trditvami uprave TVT Mari-
bor pa se ne strinjajo mdi v odvet-
nidki pisami Borisa Kaca, ki za-
stopanezadovoljnelastmike. “Prav-
no gledano, je stanovanje bistvena
sestavina funkcionalnega zemljis-
a. Zaradi tega prodaja stanovanja
brez prodaje funkcionalnega zem-
ljisEa ni mogoda. O toZbi prvosto-
penjsko sodidée 3e ni odlodilo,”
nam je v imenu odvemitke pisar-
ne povedal Gregor Zivko.
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