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Aliso vrtovilahko predmet kupoprodajne pogodbe, se sprasujejov Zeleznicarski koloniji "
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Vrtovisofunkcionalno
Igava last paso?

IRV VvV

zemljisce

O

v

Vureditvenem nacrtu za Zelezniéarsko kolonijo so vrtovi doloceni kot funkcionalno
zemljisce, a to ne pomeni tudi lastninske pravice na konkretnem zemljiscu

.nodje Zeleznicarske kolonije je
Zavod za spomenisko varstvo Maribor
maja 1987 uvrstil med spomenike prve
kategorije in s tem je kolonija postala
spomenik, katerega natanéno dolocena
zunanja podoba se mora zaradi kulturne
dediscine Se naprej ohraniti. Marca 1989
Je bil izdelan tudi predlog ureditvenega
nacrta za to obmodje. Za naroénika, Sklad
stavbnih zemljis¢ mesta Maribor, ga je
izdelal Zavod za urbanizem Maribor.
Med Stevilnimi izhodiséi za prenovo ko-
lonije se bomo osredotoéili samo na vr-
tove, torej zelene povrsine, ki so ob teh
vedstanovanjskih hisah. Prav zaradi vrtov
in vprasanja, ali je prodaja teh vrtov sta-'
novalcem zakonita, so se, kot smo poro-
cali, ta teden sestali prebivalci kolonije.

Nekdanji lastnik hi§ v tako imenovani

.novi koloniji, TVT Maribor d.d., je last-
nike stanovanj preko podjetja Dodoma-

d.o.0. povabil k odkupu ali najemu vrtov.
Stano* "+ temu nasprotujejo in se sklicu-
jejo 1. .menjeni odlok o ureditvenem
nacrtu. Odlok je med funkcionalne povr-
Sine, ki so v zasebni rabi lastnikov stano-
vanj, prej nosilcev stanovanjske pravice,
uvrstil dostopne ploséadi in tudi vrtove,
Stanovalci zato menijo, da funkcjonalna
zemljiSCa ne morejo postati predmet ku-

Kaj funkcionalna zemljiséa sploh so?
S predpisi so slabo urejena, na sploh pa
gre za fundus, na katerem je stavba zgra-

jena, in za povrSine, ki so nujno potrebne

za funkcioniranje stavbe. Ce so vrtovi
funkcionalno zemljie, torej zemljisce, ki
je nujno potrebno za delovanje hise, ali
so stanovalci z odkupom stanovanj avto-
matsko dobili pravico do uporabe vrtov
brez kakega posebnega odkupa (denarne
odskodnine)?

V upravni enoti Maribor nam je Ro-
zalija Dobosic, vodja oddelka za okolje
in prostor, pojasnila: "Parcelacije zemljis¢
na obmodju, ki ga ureja odlok o prostor-

skem izvedbenem nacrtu, se morajo iz-
vajati v skladu s takS$nim nacrtom. Ta
mora+ vsebovati funkcionalne povrsine,
ki pripadajo objektu - gradbeno parce-
lo, na kateri stoji objekt ali naprava oz-
iroma stavbisée in stavbno zemljisée, po-
trebno za njegovo redno rabo. Velikost
gradbene parcele je za doloten objekt raz-
vidna iz odloka o prostorskem izvedbe-
nem nacrtu - -torej iz grafiénih sestavin
takega nacrta." Vendar dodaja e, da ugo-
tovitve o velikosti funkcionalnega zemlji-
§¢a oziroma pogoji v upravni dolochi o
dolotitvi funkcionalnega zemljigéa ne do-
lo¢ajo tudi lastninske pravice na konkret-
nem zemljis¢u. Kako se izvede vknjizba
lastninske pravice in drugih pravic v zem-
lisko knjigo, je doloteno z zakonom o
zemljiSki knjigi. Na podlagi tega zakona je
vknjizba vezana na obstoj pravice, kar se
praviloma mora izkazovati z listino.

Alivitovi sodijo k stanovanjski

pravici?

Predlog ureditvenega nadrta doloda,
da se ob prenovi Zeleznicarske kolonije
morajo ohraniti tudi vrtovi, kar je glede
na originalno zasnovo kolonije edino pra-
vilno. Ko je namre¢ sredi 19. stoletja pod-
jetie Juzne Zeleznice gradilo kolonijo za
potrebe svojih delaveev, je vsako stanova-
nje v teh vetinoma §tiristanovanjskih hi-
§ah v uporabo dobilo del vrta. Mag. Nika
Stareta, ki je sodeloval pri izdelavi pred-
loga ureditvenega naérta za Zeleznisko
kolonijo in je Se vedno zaposlen na zavo-
du za urbanizem, smo vprasali, zakaj je
zavod za urbanizem vrtove dolo&il kot
funkcionalno zemljis¢e. Odgovoril je:
"Vsaka hiSa oziroma stanovanje je takrat

“imelo vrt in tudi sedaj naj bi tako ostalo.

Prvotno so vrtovi sodili k stanovanjski
pravici in tudi sedaj, menim, bi moralo
biti tako. Zato to tudi je funkcionalno
zemljisée - zemljisce, ki je nujno za funk-
cioniranje hise."

-0 prostorskem izvedbenem nacrtu.

Res je, da ob odkupu stanovanjske 4
pravice sedanji lastniki stanovanj v svojih
pogodbah vrtov niso imeli omenjenih.:
Domneve, da je stanovalcem stare kolo-
nije nekdanji lastnik Slovenske eleznice -
(SZ) vrtove podaril, smo preverili in ugo- .
tovili, da so tudi sami imeli tezave z do- i
locanjem funkcionalnega zemljiséa. Aleks. =
sander Salki¢, vodja sluzbe za organiza-.
cijsko komuniciranje pri Slovenskih Zele- .
znicah, nam je odgovoril, da so SZ e .
Zelele urediti zemljiskoknjizne razmere za
stari del Zeleznicarskz kolonije. Leta ;
1997 so pri mariborski upravni enoti vio-.. -
Zili zahtevek za doloitev funkcionalnega -
zemljiSéa, a je bil zavijen, saj-obmodje in
tako tudi dolocanje funkcionalnega zem- -
ljis¢a ureja odlok o ureditvenem naértu.. -
"Slovenske Zeleznice d.d. so v skladu z
navedenimi dejstvi in na podlagi tretje
alineje 12. ¢lena stanovanjskega zakona in
ostalih ¢lenov tega zakona, ki urejajo
funkcionalna zemlji¢a vedstanovanjskih
his, zacele dokonéno ureditev zemljiskok- -
njiznega stanja Zeleznicarske kolonije."
Tretja alineja 12. ¢lena omenja: "Skupni
prostori, deli, objekti in naprave v vecsta-
novanjski hisi ter funkcionalno zemljisée
so v solastnini vseh etaznih lastnikev, pri
cemer je solastniski delez vsakega etaine-
ga lastnika sorazmeren vrednosti njego- .
vega stanovanja glede na skupno vrednost -«
etazne lastnine v celi hisi."

Vsekakor bo stanovalcem mariborske
Zeleznicarske kolonije (ti zagotavljajo, da )
ne bodo odnehali in da bodo iskali pravno - |
razlago, ali je prodaja vrtov res zakonita)
treba povedati, kako to, da so v ureditve-
nem nacrtu vrtovi doloéeni kot funkcional-
no zemljisce in zakaj niso omenjeni tudi v
stanovanjskih pogodbah. Zanimivo pa je
tudi, da je Dodoma izvedla geodetski po-
stopek v zvezi z odmero zemljis¢, éeprav -
so gradbene parcele Ze razvidne iz odloka
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